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Raspuns privind incadrarea urbanistica a imobilului
cu nr. cadastral 75546

Confirmarea incadrarii in subzona mixtd M1c in propunerea de PUG supusa consultarii
publice

Catre: Domnul Enescu Adrian-Gabriel

Spre stiintad: Doamna Poenaru Mihaela-Natalia, coproprietar

Referitor la: memoriul Tnregistrat la Primaria Municipiului Buz3u cu nr. 139398/22.09.2026
Imobil: teren intravilan in suprafatd de 75.000 mp, CF/nr. cadastral 75546, UAT Buzau
Data: 25.09.2026

Stimate domnule Enescu,

Ca urmare a memoriului prin care solicitali atribuirea unei incadrari urbanistice construibile si flexibile
pentru imobilul identificat prin CF/nr. cadastral 75546, am verificat datele comunicate prin adres3 si
reprezentarea amplasamentului in Plansa de reglementari urbanistice aferentéd propunerii de Plan
Urbanistic General al municipiului Buzu.

incadrarea din propunerea de PUG

Va comunicam in mod expres cé terenul identificat cu nr. cadastral 75546 este deja incadrat
in subzona functionalda M1c, conform Plansei de reglementiri urbanistice aferente propunerii
de PUG prezentate in etapa de informare si consultare publica.

Prin urmare, solicitarea dumneavoastra privind recunoasterea unei destinatii urbanistice mixte este
deja reflectata Tn solutia de reglementare propusa, nefiind necesaré, sub acest aspect, schimbarea
ncadrarii functionale prezentate publicului.

Mentiunea M1c apare Tn plansa pentru arealul Tn care este amplasat imobilul, in urma corelarii
datelor cadastrale din solicitare cu piesa desenatd. Extrasul grafic anexat prezentei are caracter
ilustrativ; corespondenta exacta a limitelor imobilului se verifica prin suprapunerea documentatiei
cadastrale peste baza topografica a PUG.

Continutul subzonei M1c

Conform Regulamentului Local de Urbanism propus, M1c reprezintd subzona mixta cu locuinte
individuale si locuinte semicolective mici, cu regim maxim de néltime P+2, situatd in noile extinderi
sau in enclave neconstruite, in care dezvoltarea se reglementeaza prin elaborarea si aprobarea unei
documentatii P.U.Z.

Caracterul mixt permite asocierea locuirii cu functiuni compatibile, precum comert si servicii de
proximitate, birouri si sedii de firme, servicii profesionale, medicale ori educationale de scara locala,
institutii si servicii publice, echipamente comunitare, spatii verzi, circulatii si parcaje. Functiunile
concrete vor fi stabilite prin P.U.Z., cu asigurarea compatibilitatii urbanistice, functionale, ambientale
si de trafic.

Parametrii urbanistici de referinta

Pentru M1c, RLU propus indica: POT maxim 50%, CUT maxim 1,50, spatii verzi de minimum 30%,
indltime maxim& la cornisd de 10,00 m si indltime maxim& la coam3 sau atic de 12,00 m,
corespunzator regimului maxim P+2. Valorile efectiv aplicabile vor fi fundamentate prin P.U.Z.,
studiile si avizele necesare, fara depasirea limitelor stabilite de reglementare.

P.U.Z.-ul va detalia structura functionala, parcelarea, reteaua de circulatii si accesuri, conexiunile
pietonale si velo, echiparea tehnico- edilitara, parcajele, spatiile verzi, dotarile pubhce regimul de
construire si etapizarea dezvoltarii. incadrarea M1c nu reprezinta autorizare directa a construirii;
autorizarea se va putea realiza ulterior, dupa aprobarea documentatiei de urbanism si parcurgerea
procedurilor prevazute de lege.
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Extras din Plansa de reglementari urbanistice
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Figura 1. Extras din Plansa de reglementari urbanistice aferentd propunerii PUG Municipiul Buzau,

supusa informarii si consultarii publice - arealul amplasamentului analizat este reprezentat in
subzona M1c

in imagine, zona amplasamentului analizat este inscriptionata repetat M1c. Captura nu cuprinde
numarul cadastral si are caracter de extras de lucru; identificarea imobilului nr. cadastral 75546
rezulté din corelarea plansei cu documentatia cadastralé depusa.

Concluzie

Solicitarea de incadrare a terenului intr-o zona mixta este deja preluata in propunerea PUG.
Imobilul cu nr. cadastral 75546 este incadrat in subzona M1c in Plansa de reglementari
urbanistice prezentatd pentru informare si consultare publica. Dezvoltarea ulterioard va fi
fundamentata prin P.U.Z., Tn acord cu RLU si cu avizele aplicabile.

Incadrarea comunicat reflecta solutia urbanistica propusa la data prezentei. Documentatia PUG se
afla in procedura legald de informare, consultare, avizare si aprobare, iar reglementarile vor dobandi
caracter definitiv dupa finalizarea acestor etape si aprobarea prin hotarare a Consiliului Local.

Documente avute in vedere: memoriul nr. 139398/22.09.2026; extrasul de carte funciard pentru nr.
cadastral 75546; extrasul grafic furnizat; prevederile RLU propus pentru zona M si subzona M1c.

Din partea echipei elaboratoare a Planului Urbanistic General al municipiului Buzau
Sef proiect complex de urbanism, prof. univ. dr. arh. Florin Machedon

Sef proiect circulatii si edilitare, inginer Eugen lonescu

Director proiect, EMBA, Razvan Abagiu S ek . \
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